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* En favor de nadie

(AMI) £n una tormentosa, y brevisima sesion, la Camara de Diputados aprob6 el
lunes 12 de julio reformas a diversas leyes referidas al inquilinato en el Dis
trito Federal. Luego, el Senado dio su aprobacién a las enmiendas, y su con-
tenido se public6 el 21 de julio. Se dispuso que entraran en vigor noventa --
dfas después, es decir el 21 de octubre. Mucho antes de esa fecha, sin embar-
go, va han provocado una reaccion polftica muy intensa, al punto de que conese
motivo miles de pesonas acudieron a Los Pinos desde cuatro puntos de origen, -
el Ultimo miércoles de julio, para demandar que se reformen las reformas o, me
jor, que se supriman, '

La reforma inquilinaria a tono con el neoliberalismo hablia ya comen-
zado. De modo tan discreto que nadie se enter6, quizd ni siquiera los legisla
dores que la aprobaron, se devolvi6 la materia a su caracter puramente local -
en diciembre pasado, cuando se reform6 la Ley federal de proteccion al Consumi
dor, a la que se habia dotado de una facultad especifica en esta materia. El
articulo 57 bis, inmediato al que establece la competencia de la Procuradurf{a
Federal del Consumidor, estipulaba que esa dependencia, "tratandose de inmue-
bles destinados a la habitacio6n....protege asimismo los derechos de los arren-
datarios en el Distrito Federal, cuando se trate de arrendamientos para habita
cion”, El articulo 59 bis referfa el conjunto de facultades de la Procuradu-
ria especificamente al caso del arrendamiento: “Traténdose de inmuebles desti
nados a la habitacién ubicados en el Distrito Federal, la Procuradurfa Federal
ldel Consumidor tendré las mismas atribuciones a que se refiere el articulo an-
terior, de representacion, vigilancia y tutela de los derechos de los arrenda-
tarios”. Esas disposiciones desaparecieron de la ley, a la hora de ser refor-
mada hace siete meses (la nueva ley se publicé el 29 de diciembre de 1992) pa-
ra suprimir, entre otras cosas, el Instituto Nacional del Consumidor. Poco ==
después, seria derogado el decreto que congel6 las rentas de ciertos inmuebles)
estableciéndose de ese modo un régimen generalizado, cuyos litigios tienen que
ser ventilados ante los tribunales comunes.

Subsistio en l1a ley federal del consumidor el artfculo 73, en que se
determinaba que ese ordenamiento “es aplicable a los arrendamientos de inmue--
bles destinados a casas habitaci6n en el Distrito Federal, en cuyo caso el --
arrendatario se considera como consumidor y el arrendador como proveedor”. -
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La reforma del 21 de julio elimin6 esa instancia administrativa de arbitraje.

Respecto de Codigo Civil, cuyo titulo sexto sobre el arrendamiento
consta de un centenar de articulos, la cuarta parte qued6 afectada por la ve-
loc{sima reforma contra la que protestan los inquilinos. Algunas de esas modj
ficaciones fueron hechas pensando en el interés del arrendatario, como la refe
rida al artfculo 2412, que obliga al casero a entregar el inmueble arrendado
en condiciones que ofrezcan higiene y seguridad. Pero en general se elimina-
ron normas favorables al arrendatario, como el derecho de preferencia a conti-
nuar siéndolo cuando el contrato respectivo ha durado méas de cinco anos y se -
est4 al corriente en el pago del alquiler (artfculo 2447). MAs enfaticamente
actuara en tal sentido la doble reforma que afecta a la obligatoriedad de la
duracion del contrato. Por un lado, se elimina la facultad otorgada al arren
datario de prorrogar hasta por dos anos el contrato siempre y cuando se encuen
tre al corriente en el pago de las rentas. Y por otra parte se quita a Io CM@
resta de esa disposicion el caracter de norma de orden publico e interés so--
cial, y por lo tanto se la hace renunciable. Lo m&s grave, sin embargo, es -
la derogacion del articulo 2448-D (segundo parrafo), que estipulaba una limita
cion a los incrementos anuales y los indizaba al salario minimo: las rentas no
podfan subir mas alla del 85 por ciento del alza decretada a los salarios mi-
nimos. Simple y sencillamente, la norma desapareci6, de modo que todo incre-
mento en los alquileres serd posible, siempre y cuando se apegue a las leyes
del mercado. Continuaremos con el tema, naturalmente. (AMI)
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n una tormentosa, y brevisima se-

sion, la Cdmara de Diputados apro-

b6 el lunes 12 de julio reformas a
diversas leyes referidas al inquilinato en
el Distrito Federal. Luego, el Senado dio
su aprobaci6n a las enmiendas, y su con-
tenido se public6 el 21 dejulio. Se dispuso
que entraran en vigor noventa dias des-
pués, es decir el 21 de octubre. Mucho
antes de esa fecha, sin embargo, ya han
provocado una reaccién politica muy in-
tensa, al punto de que con ese motivo
miles de personas acudieron a Los Pinos
desde cuatro puntos de origen, el Gltimo
miércoles de julio, para demandar que se
reformen las reformas o, mejor, que se
supriman.

La reforma inquilinaria a tono con el
neoliberalismo habia ya comenzado. De
modo tan discreto que nadie se entero,
quiza ni siquiera los legisladores que la
aprobaron, comenz6 a devolverse la ma-
teria a su cardcter puramente local en
diciembre pasado, cuando se reform6 la
Ley Federal de Proteccién al Consumi-
dor, a la que se habfa dotado de una facul-
tad especifica en esta materia. El articulo
57 bis, inmediato al que establece la com-
petencia de la Procuraduria Federal del
Consumidor, estipulaba que esa depend-
encia, “tratindose de inmuebles destina-
dos a la habitaci6n... protege asimismo
los derechos de los arrendatarios en el
Distrito Federal, cuando se trate de arren-
damientos para habitacién”. El articulo
59 bis referia el conjunto de facultades de
la Procuraduria especificamente al caso
del arrendamiento: “Tratdndose de in-
muebles destinados a la habitacion ubica-
dos en el Distrito Federal, la Procuraduria
Federal del Consumidor tendra las mis-
mas atribuciones a que se refiere el arti-
culo anterior, de representacion, vigilan-
cia y tutela de los derechos de los arren-
datarios”. Esas disposiciones desapare-
cieron de la ley, a la hora de ser reformada
hace siete meses (la nueva ley se public6
€l 29 de diciembre de 1992) para suprimir,
entre otras cosas, el Instituto Nacional del
Consumidor. Poco después, seria deroga-
do el decreto que congeld las rentas de
ciertos inmuebles, estableciéndose de ese
modo un régimen generalizado, cuyos li-
tigios tienen que ser ventilados ante los
tribunales comunes.

Subsistié en la ley federal del consu-
midor el articulo 73, en que se determina-
ba que ese ordenamiento “es aplicable a
los arrendamientos de inmuebles. destina-
deral, en cuyo caso el arrendatario se con-
sidera como consumidor y el arrendador
como proveedor”. La reforma del 21 de
julio eliminé esa instancia administrativa
de arbitraje.

Respecto del Codigo Civil, cuyo titulo
sexto sobre el arrendamiento consta deun
centenar de articulos, la cuarta parte que-
dé afectada por la velocisima reforma
contra la que protestan los inquilinos. Al-
gunas de esas modificaciones fueron he-
chas pensando en el interés del arrendata-
rio, como la referida al articulo 2412, que
obliga al casero a entregar el inmueble
arrendado en condiciones que ofrezcan
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higiene y seguridad. Pero en general se
eliminaron normas favorables al arrenda-
tario, como el derecho de preferencia a
continuar siéndolo cuando €l contrato res-
pectivo ha durado més de cinco aiios y se
estd al corriente en el pago del alquiler
(articulo 2447). Mas enféiticamente ac-
tuaré en tal sentido la doble reforma que
afecta a la obligatoriedad de la duraci6n
del contrato. Por un lado, se elimina la
facultad otorgada al arrendatario de prorro-
gar hasta por dos afios €l contrato siempre
y cuando se encuentre al corriente en el
pago de las rentas. Y por otra parte se quita
a lo que resta de esa disposici6n el cardcter
de norma de orden publico e interés social,
y por lo tanto se la hace renunciable.

Lo mas grave, sin embargo, es la dero-
gacion del articulo 2448-D (segundo pé4-
rrafo), que estipulaba una limitacién a los
incrementos anuales y los indizaba al sa-
lario minimo: las rentas no podian subir
més alla de 85 por ciento del alza decre-
tada a los salarios minimos. Simple y
sencillamente, la norma desaparecio, de
modo que todo incremento en los alquile-
res serd posible, siempre y cuando se ape-
gue a las leyes del mercado. Continuare-
mos con el tema, naturalmente.

Cajon de Sastre

Aunque quizd més tarde se produzca
el fenémeno en sentido contrario, varios
quizé estan aprestandose a manifestar los
nombres de sus candidatos a la Presiden-
cia. Hacerlo es til para negociar si se
trata de formar alianzas, pues tendran al-
go que ofrecer -€l retiro de tales candida-
turas- a fin de obtener intercambios, como
lugares en las listas de diputaciones y aun
senadurias, si se llega a formalizar en tal
sentido la apertura de la Camara llamada
alta. Es también normal que los jefes de
los partidos, més todavia si se trata de
lideres historicos, reciban la defensoriade
sus compaiieros de considerarlos id6neos
para la contienda presidencial. De este
modo, Alberto Anaya, el dirigente de Tie-
mma y Libertad de Monterrey, ha sido pro-
puesto como el candidato del Partido del
Trabajo, del que es pie fundador aquella
organizacion de colonos. En el Partido de
la Revolucién Socialista ha ocurrido lo
propio con Alejandro Gazcon Mercado,
quien fue uno de los més sefalados mili-
tantes del Partido Popular Socialista, bajo
cuya bandera alcanz0 la alcaldia de Tepic
y, probablemente, la gubernatura de Na-
varit en.1975..s6lo.aue no-le fue.recona:-
PPS, Gascon Mercado encabez6 la for-
maci6n del Partido del Pueblo Mexicano,
que se fusion6 con otras agrupaciones
para constituir el Partido Socialista Uni-
ficado de México, por el cual Gazcon fue
diputado federal. Al formarse el Partido
dela Revolucién Democrética, la corrien-
te de Gazcon resolvi6 apartarse, con per-
juicio de su presencia aun”en enclaves
como Nayarit. Esto ltimo qued6 mostra-
do en las elecciones de hace un mes, en
que el PRD obtuvo muchos mas votos que
el PRS, a pesar deque el candidato de este
partido, Salvador Castaiieda O’Connors
tenia arraigo y popularidad.




