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A TO hemos visto aun, entre los
N desplegados en que con
presunta generosidad, in-
dustriales y comerciantes anuncian
su decision de mantener precios
estables, la participacion de los a-
rrendadores de inmuebles, que en
los ultimos afios cuentan en su seno

a algunos de los mas voraces bene-

ficiarios de la inflacion.

Vastos sectores del publico resul-
tarian gananciosos si se formulara
también, y sobre todo si se cum-
pliera, un programa de rentas esta-
bles, aunque no hubiera vistosos
carteles que lo anunciaran. La nece-
sidad de que asi ocurra es tanto
mayor cuanto masintensasse hacen
las presiones de los propietarios de
casas y edificios por ensanchar 8us

margenes de utilidad.

No obstante la existencia de dis-
posiciones legales que limitan los
incrementos en el monto de las ren-
tas, todo el mundo sabe que éstas se
“fijan ni siquiera de acuerdo con las
reglas del mercado sino conforme a
la voluntad de los arrendadores.
Puesto que la demanda excede no-
toriamente a la oferta, quienes estan
en la necesidad de alquilar habita-
ciones o locales comerciales no tie-
. nen mas que apechugar con las
condiciones impuestas por los a-
rrendadores. De alli que vaya ha-
ciéndose mas clara que nunca la
urgencia de una legislacion especi-
fica sobre la materia que, mas alla de
la tibieza del Cédigo Civil y acorde a
las nuevas tendencias en la defensa
de consumidores y usuarios, provea
a éstos de condiciones juridicas que
hagan menos unilateral el contrato

de arrendamiento.
La porcién més grave y delicada

de este problema concierne a quie-
nes no son propietarios del techo
bajo el cual habitan y tienen, por ello,
que alquilar uno, en pagar el cual se
va una parte sustanciosa de sus
ingresos. Pero, naturalmente, la
cuestién no se agota ahi, sino que
también afecta a los arrendatarios

de locales comerciales, en cuyo caso
las alzas en la renta tienen efectos
multiplicadores, pues significan in-
crementos en los costos, que se
reflejan a su vez mayores precios de
los productos expendios en tales
N sitios alquilados.
En los ultimos seis anos. en que Ia

inflacion ha sido incontrolable, se
nos ha formado una segunda natu-
raleza que nos permite, en mayor o
en menor grado, adaptarnos a las
nuevas situaciones generadas por el
proceso inflacionario. Por lo tanto
nadie se escandaliza por las alzas en
los precios y las tarifas de las cosas y
servicios que debemos utilizar. Pero
hay casos en que una notoria extra-
limitacién convierte en abusiva la
relacion entre quien posee un bien y

. no lo usa y quien lo requiere para el

desarrollo de sus actividades y se ve,
por lo tanto, forzado a tomarlo en
alquiler.

Pongamos un ejemplo concreto.
Imagine usted un contrato de arren-
damiento con vigencia de un ano en
el que se pacte un incremento de 25
por ciento si las partes deciden re-
novarlo al llegar a su término. De
suyo la tasa de aumento previsto es

© muy elevada. Pero al arrendatario no

le queda otra mas que aceptar. Pero
he aqui que la empresa arrendadora
—se trata de Inmobiliaria Data, S.A.,
parte de un consorcio en cuyos ne-
gocios resultaria de gran interés
fiscal interiorizarse— decide no ajus-
tarse a los términos del contrato y
plantea, de pronto, una disyuntiva

“inadmisible: o el incremento de

ciento por ciento en la renta, o el
desalojo del local —situado en Pre-
sidente ‘Masarik29— en un término

" tan perentorio que s6lo seria posible

acatarlo con graves pérdidas para el
" arrendatario.

La ley prohibe explotar la suma
ignorancia, notoria inexperiencia o
extrema miseria para obtener un
lucro excesivo. Abusar de la necesi-
dad que un pequeno empresario
tiene de disponer de un local ade-
cuado para sus actividades es un
caso de inequidad intolerable, ana-
logo a los expresamente vedados por
la ley. Un arrendador inescrupuloso,
y hay la presuncién de que lo es
quien plantea exigencias tan exage-
radamente abultadas, puede echar
mano de medios ilegitimos para
presionar el desalojo. Pero tendria
que atenerse a las sanciones legales.
A ellas habria que anadir, también,

. las derivadas de la presion social que
Impidan que caigamos bajo la ley de

la selva. en la que solo los mas
"orace< sohrevien ) /
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