Cogia del Contrato de Arrendamiento
primero que se celebrd con la
Inmobilieria Colonia Rome

el lo, de marzo de 1970



CONFIADOR

CONTRATO de __arrendamiento de_i_local comercial
de la casa No._ %52 de las calles de Iuebla

Vivienda o local

que celcbran, como ___ arrendatario__Gilberto Glnchez Alvarez

Inguilino que declara ser mayor de¢ edad

y como _ arrendador_Inmobiliaria Colonia Roma, S.A.

propietario

con domicilio__Orizaba # 72

sujetandolo a las clausulas siguientes: - ‘

la.- EIl arrendatario pagara al arrendador 0 & quién sus derechos represente la cantidad de Sl'zm;m.(unmil-
Tdoselentos peges NO/IOC TN, Yaripnnte: el plazo Torzogo 'y 31,300,00 &1

evssessenans R L R D R R T D vespareereuiuLe vesvevve e A e O e

&m‘&#&mngwnﬁnﬂﬁm aJ#&GJMQLﬁMa(gML g1§~$é c.demnVcnmmg:ordjacthumlaaprk ses adelanta-

dos, en el despacho o domicilio del arrendador o de quien sus derechos represente de acuerdo con lo que previener los Arts. 2427 y Frac.,
1, del 2425 del C. Civil, que comenzaréan a contarse desde la fecha en que se firma este contrato.

2a.- Conviene expresamente el arrendatario en que todc mes de arrendamiento le es forzoso y que lo pagara integro aun cuando unica-
mente ocupe la localidad un solo dia; y que, por falta de pago de una sola prestacion podra ¢l arrendador solicitar la desocupacion, rescin=
diéndosc 2! contrato. Conviene asimismo en que en caso de desahucio, como lo ordena el Art. 498 de Procedimientos civiles, se le embar-
guen bienes maelbdes = objiziay da jnr que introducre o introduzce en la localidad arrendada y que, declars desde hoy, son de su exclusiva
propiedad, los que entregard desde luego a la persona que nombre como depositario el arrendador, sin que por ésto tenga que otorgarse fiane
za en el concepto de que &i ya estuvieren embargados podran reembargarse, obligandose el arrendatario a levantar el primer embargo dentro
de 8 dias de plazo después de la fecha de requerimiento, cubriendQ en_egte cago o por falta de pago puntual de rentas, o por incumpiimiento
de cualquiera de las clausulas de este contrato, la cantidad de $...1‘.366'60.....
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PRk (R como pena convencional, 8in defecto de cubrir también los pagos y costas legales correspondientes; en el co-
cepto de que sélo se tendran por cubiertas las pensiones de que hablan los articulos 491 y 492 del repetido ordenamiento si se ha pagado
también la pena convencional. Por otra parte, renuncia el arrendatario el heneficio que le otorga el 20. pérrafo del Art. 2450 del Cédigo Ci~
vil; y conviene ademés en que sera motivo de rescision también, la circunstancia de que el fiador deje de ser solvente. Por dltimo, sefiala
como domicilio legal la localidad que se le alquila, renunciando cualquiera otro, para los efectos que hubiere lugar y aunque desocupe; y en
2 caso de que por cualquier circunstancia se le recibieren al inquilino las rentas en forma distinta a la estipulada, no debera entenderse nova-
) do este contrato, continuando en todo su vigor cada una de sus clausulas.
3a.~ Le es expresamente prohibido traspasar o subarrendar el todo o parte de la localidad arrendada, como lo previene el Art. 2480,
del C. Civil y en caso de hacerlo, serd previo permiso por escrito del arrendador, pero conservando en todo caso las responsabilidades que
contrae por este contrato.

d4a. E! térnino del arrendamiento es.dﬁ..nu.ﬂﬁﬂfﬂl’zc&o...yﬂaapués.v.oluntapio...pap&.am.
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5a.~ Si el término del arrendamiento es forzoso, concluye en el dia prefijado, sin necesidad de d.iahncio,comolo previene la primera
parte del Art. 2484 del C. Civil, pero si el arrendatario no desocupare por cualquiera causa, no se considerara prorrogado el contrato, si pre=
viamente no hay convenio escrito para este fin entre las dos partes, no obstante lo cual, subsistird la obligacion del pago de rentas hasta
no ser devuelta la cosa arrendada, en los términos que especifica este contrato, renunciando la la. parte de! Art, 2485, 2486 y el 2487 del
Cédigo Civil, quedando entendido de que también subsiste la obligacion del fiador, quien renuncia expresamente el 2488 del repetido Cddi~
go. Los timbres que con este motivo se causen seran por cuenta del arrendatario.

6a.- En los casos de contrato voluntario, y cuando el arrendador lo dé por terminaedo notificard por escrito al arrendatario que deso-

cupe dentro de..... e TR T ™. . ecvenvsinedias, si la localidad arrendada es para habitacion, y..... einta...............................dlas
si se trata de giro mercantil, cuyos términos se contaran desde la fecha del aviso, obligandose el arrendatario a desocupar dentro del térmi~
no sefaiado, y en este caso sélo pagaréd la cantidad que estuviere adeudando al entregar la localidad renunciando el plezo de dos meses
prevenido por el Art, 2478 y el 2885 del C. Civil, y cuando e! arrendatario sea el que notifique al arrendador que desocupa la localidad, pa-

< A .
E 9% gara el mes integro avisando pur escrito .....tm.lnt.a-.dias antes de desocupar, estando obligadd a poner cédula en las ventanas o bal-
! wi_ cones y a mostrar el interior de la localidad a las personas que pretendan verla, como lo ordena el Art. 2479 del C. Civil. No se prorrogard
QHi este contrato de acuerdo con la segunda parte del Art, 2485 del Cadigo Civil, si el arrendador desea ocupar para su servicio la localidad
i arrendada, bastando entonces un avisc escrito con 60 dias de anticipacién para la desocupacion.
St L, E 7a.- El arrendatario no podrd sin consentimiento expreso del arrendador y por escrito, variar la forma de li localidad arrendada, y b1

si 1o hace debe restablecerla al estado en que la recibid, al devolverla, siendo ademés, responsable de los dafios y periulcios, (Art. 2441
del C. Civil), quedando a Leneficio de la finca todas las mejoras que haga el inquilino asi como las instalaciones de luz, calefaccidn y tim=
bres, y aquueilas que puctan ser eprovechables, renunciando el arrendatario los Arts. 2423 y 24?4‘de1 S Crvtls

8a.- No podra hacer otro uso de la localidad arrendada, mas que para el de..}? gm}l@r. 0, 1T ‘l. A '.“ « E% o o0 v
como lo previene la Frac. II] de! Art, 2425 del Cdédigo Civil y somntiéndose a lo indicado en la F"'}a? 1 de! 2t4,8 %&?i;;a%éj?zg.ﬂvcb ;ieg’alo
Ya.- Le es expresamente prohibido al arrendatario destinar le localidad que se le alquila pare propaganda o enseflanze religiosa, o pa-

ra cualquiera otro fin que infrinju la Ley de Nacionalizacién de Dienes; (Frac. I, Art. lo. y 50.) autorizando al arrendador para dar aviso a
la Secrcvtaria de Hacienda, aun por simples sospechas, sin que puede considerarse dicho aviso como calumnioso en caso de error, no siendo
aplicable por lo tanto el Art, 285 del Cédigo Penal.

10a.~ No podra retener la renta en ningun caso, ni bajo ningin titulo judicial o extrajudicialmente, ni por falte de composturas, ni
por reparaciones que el arrendador hiciere, sino que la pagara integramente y en la fecha estipulada, llenando ademas las obligaciones que
previenen los Arts. 2425, 2426, 2427 y renunciando los beneficios que le conceden los Arts. 2412, 2413, 2414 y 2490 de! Cédigo Civil,

11a.- 8i en la cssa 8 que pertenece la localidad objeto de este contrato, hay dos o més arrendatarios queda expresamente prohibido
hacer uso de patios, corredores, escaleras y azoteas, si no es puramente para transito o para el servicio indispensable de la repetida locali=
dad, y en este caso, se le prohibe expresamente tener canes u otros enimales que molesten a los demds arrendatarios o maltraten la finca.
Por otra parte, el arrendatario se obliga expresamente a que se haga el aseo de la porcidn interior o exterior que le corresponda a la locali=
dad que- ocupa, cumpliendo con el Reglamento de Policia, y en caso de no haber portero, procuraréd que el zaguén se cierre a las 22 horas.
Asi mismo queda prohibido extrictamente partir lefia dentro de la localidad o en corredores y azoteas.

12.- Le es expresamente prohibido al arrendatario tencr substancias peligrosas, corrosivas, deletéreas o inflamables. Si estableciere
una industria peligrosa, tiene obligacién de asegurar toda la finca contra el riesgo probable que origine el ejercicio de dicha industria, co-
mo lo previene el Art, 2440 del C, Civil.

13a,~- E! arrendatario conviene en que la localidad arrendada la recibe en buen estado, teniendo todos los servicios sanitarios al co-
rriente, aceptando lo ordenado por el Art. 2444, siendo de su exclusiva cuenta las reparaciones que en dichas instalaciones sean necesarias.

l4a.~ &i el inquilino estableciere en la localidad alguno de los negocios enumerados en el Art, 491 de la Ley de Hacienda vigente
quedard obligado a hacer su instalacién directa de agua potable y pagarad por su cuenta la cuota correspondiente, obligdndose sélo el arren-
dador o proporcionar el preciado liquido para usos domésticos; siendo responsables mancomunadamente fiador y arrendatario de los adeudos

por este concepto.
15a.- Para seguridad y garantivbn el cuiplim' to de ido lo ti do en el presente contrato, lo firma de mancomun y solidaria-
nm. ..Q......m ﬂ.MQ sessssesrennsnsvessssssareasess quien declare ser propietario de

Ta° &8ga"0b ‘33.1..ﬂsf.'.e.ii.'.'.'(?}.‘iaan.tema...456.acmmlatucom!racuba.......................................

sefialando como 8U domiCillDesissassvassnrsnsarsanseiosve vasRiesssaiasaseenveriernessisseasvonanssysstnsssvasersnissscossvnsisnrvsvosntoss
y se constituye fiador y principal pagador de todas y cada una de las obligaciones contraidas por su fiado el Sr. D.ceverannenss

Sistestiespvesastiatsstanessrsnerssiessiussversssiavesesess N@ciendo todas las renuncias que el arrendatario tiene hechas, y de los beneficios de orden
'y excusion consignados en los Arts, 2812, 2813, 2814, 2815, 2818, 2820, 2823, 2824, 2826 asi como los 2488, 2844, 2845, 2846, 2847, 2848
y 2849, del Codigo Civil; no cesando la responsabilidad de éste, sino hasta cuando el arrendador se dé por recibido de la localidad y de to-
do cuanto se le deba por virtud de este contrato, ain cuando el urrendador haya concedido prorroga o espera, subsistiendo la obligacidén del
fiador a pasar de que no se le notifique y aunque dure méds tiempo del fijado en el Art. 2478 del Cédigo Civil, por lo que igualmente renuncia
este Articuio, obligdndose a hacer la entrega, si su fiado no lo hiciere, de lo que éste haya recibido en ¢l inventario, y a reponer lo que fal-

tere, pagando el couto de lus deasparfcctos q.t?i 1f ﬁ@socalidad fueren causados por el arrendatario.
16a.- Este contrato se axtiende POTisiivessessieonesssssesess hiriendo los timbres en el original y los talones en el duplicade, como ler.

previene el Art. 123 del Regl. de la Ley del Timbre, por la cantidad de $.iviriiiiviiiiiiiiaiiiiniee, (excepto cuando las rentas sumen menos
de $ 3,600.00 al afio,) o
=

Los contratantes declaran estar debidamente enterados de todas y cada ! aTEW:DE\anB en es}e contrato y que conocen to-
dos y cada uno de los articules que se citan, [irmando de conformidad. - Ly .
El arrendatario declara de acuerdo con el Art, 2442 haber recibido lo sl@ejg‘ﬁg i A
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